Zatacznik

do uchwaty nr XXXVIII.274.2023
Rady Gminy Jarocin

z dnia 29 marca 2023 .

ZASADY WYNAJIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY JAROCIN

Rozdziat |

Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jarocin,

3) Woéjcie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Jarocin,

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Rozwoju Gospodarczego, Budzetu i Finansow
Rady Gminy Jarocin,

5) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumiec kwote najnizszej emerytury,
ogfoszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obwigzujacej w dniu weryfikacji
whiosku.

Rozdziat Il
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpic
na rzecz osob, ktdérych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktédrym ztozono wniosek o zawarcie
umowy najmu nie przekracza:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osdb, ktérych $redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajgcych miesigc, w ktérym ztozono wniosek o zawarcie umowy najmu nie przekracza:
1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac sie o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesiecznego
dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 50% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym

2) 30% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.



Rozdziat lil
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajagcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac lokale,
3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub z osobg wymagajgca statej opieki.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteridw:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej,

2) zajmujacych lokale mieszkalne:

a) w budynkach przeznaczonych do rozbidrki

b) w budynkach, w ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,
jesli powyzsze okolicznosci zostaty stwierdzone przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia,
3) zamieszkujgce w lokalach stanowigcych wiasnos¢ Gminy, w ktérych zachodzi koniecznos¢
wykonania czynnosci budowlanych wymagajacych oprdéznienia lokalu.

Rozdziat vV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ dokonywana wytacznie za zgodg Wodjta, na wspdlny wniosek najemcdédw. Przez zamiane
rozumie sie zawarcie nowych umow najmu, po uprzednim przedtozeniu zaswiadczenia
potwierdzajgcego wymeldowanie wszystkich oséb zamieszkujgcych w dotychczasowym lokalu.
2. Dopuszcza sie zamiane na inny niezasiedlony lokal z zasobu, bedgacy aktualnie w dyspozycji
wynajmujgcego.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest uregulowanie wszystkich kosztéw zwigzanych
z wynajmowanym lokalem wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Osoby ubiegajace sie o zamiane lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
5. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

6. Wynajmujacy moze zaproponowac osobie posiadajgcej zalegtosci z tytutu najmu lokalu,
zamiane na inny lokal o nizszych optatach, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia sie od



uprzedniego uregulowania zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu lub zawarcia ugody
w sprawie sptaty zadtuzenia.

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j

§ 7. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony do Wojta.

2. Wniosek powinien zawieraé:

1) nazwisko i imie, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) stan rodzinny wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa cztonkéw rodziny,

3) zrédto, wysokos¢ uzyskiwanych dochodéw wnioskodawcy i cztonkdw rodziny z ostatnich 3
miesiecy przed datg ztozenia wniosku,

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,

5) inne warunki motywujgce potrzeby najmu,

6) osSwiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu

7) dane potwierdzajace zameldowanie lub udokumentowany pobyt na terenie Gminy Jarocin.

3. Whnioski podlegajg wstepnej weryfikacji oraz opinii Komisji.

4. Wnioskodawcéw, ktérych podania zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez
Komisje wpisuje sie na liste osdb oczekujgcych na najem lokalu.

5. W oparciu o opinie Komisji, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

6. Przydziat lokalu nastepuje zgodnie z kolejnosciag umieszczenia na liscie przy uwzglednieniu
powierzchni oferowanego lokalu oraz liczebnosci rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany stanu
osobowego rodziny w danym roku, wskazanie oferty nastepuje z uwzglednieniem aktualnego
stanu.

7. Whnioskodawca przed zawarciem umowy najmu lokalu zobowigzany jest do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteridw okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy podlega kontroli spotecznej dokonywanej przez
Komisje w zakresie trybu rozpatrywania i zafatwiania wnioskdw o najem lokali
pochodzacych z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat VI
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy

§ 8. 1. W razie Smierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore stale
zamieszkiwaty z nim w tym lokalu do chwili jego Smierci, wstepujg w stosunek najmu z mocy
prawa. Wojt po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego ustala krag oséb uprawnionych,
ktére zamieszkiwaty stale z najemca do chwili jego Smierci i zawiadamia je o wstgpieniu w ogét
praw i obowigzkdéw, jakie przystugiwaty zmartemu najemcy.

2. Osoby, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpity po Smierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w
terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 3 miesigce.



Rozdziat VIII
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 9. 1. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powinien uwzglednia¢ potrzeby tych oséb
wynikajgce z rodzaju ich niepetnosprawnosci, okreslone w przepisach szczegdlnych.

2. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokali wskazanych dla oséb niepetnosprawnych
powinny uwzglednia¢ ich rzeczywiste potrzeby wynikajagce z rodzaju niepetnosprawnosci, ze
szczegdlnym uwzglednieniem oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wézku inwalidzkim
lub ktérych niepetnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju. Osobom
niepetnosprawnym, ktdére wymagajg statej rehabilitacji powinien by¢ proponowany lokal,
w ktérym co najmniej jeden pokdj posiada powierzchnie nie mniejszg niz 10 m?.

3. Lokale wskazane dla osdb niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci powinny znajdowac sie na pierwszej kondygnacji budynku bez
barier architektonicznych.

Rozdziat IX
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust.2b

§ 10. 1. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu
terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej
oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
obejmujgcych w szczegdlnosci mieszkania chronione treningowe, mieszkania chronione
wpierane.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele , o ktéorych mowa w ust. 1, na wniosek
wiasciwych instytucji, w szczegdlnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w Jarocinie. Whniosek
powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.

3. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Woijt,
po uzyskaniu opinii Komisji.



